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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 05/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE MARLIERIA E O
SENHOR PEDRO RODRIGUES LARES.

0 MUNICIPIO DE MARLIERIA, Estado de Minas Gerais, com endereco na Praga JK n®
106, Centro em Marliéria/MG, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNP]J
sob 0 n? 16.796.872/0001-48, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Senhor
HAMILTON LIMA PAULA e pela Senhora JANILMA AUXILIADORA SANTOS, Secretaria
Municipal de Educagio, Ciéncia e Tecnologia, nomeada pela Portaria n® 009 de 09 de
fevereiro de 2024, portadora da matricula funcional n® 1649, doravante designados
simplesmente de LOCATARIOS e do outro lado o Senhor PEDRO RODRIGUES LARES,
pessoa fisica, inscrito no CPF n° 252.622.976-68, Carteira de Identidade n° M-
7.477.205 - SSPMG, residente e domiciliado na Rua Jutai 495 A, Bairro Recanto Verde
em Timoteo/MG- CEP35181548, a seguir denominada LOCADOR e em observancia as
disposi¢des da Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n? 001/2025, mediante
as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é a locagdo de um imével, para funcionamento
provisorio da Escola Municipal “Marciano Felisberto Pinto”, localizada na Rua Antunes,
n° 70, no Povoado de Antunes, municipio de Marliéria/MG, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo, Ciéncias e Tecnologia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. 0 prazo de vigéncia deste contrato ser4 de 12 (doze) meses a contar da data de sua
assinatura, podendo ser alterado, prorrogado e aditado nos termos do art. 105 da Lei
14.133/2021, desde que satisfeitas as exigéncias legais, regulamentares e previamente
justificadas.

3.2. Se houver a necessidade de realizar obras urgentes no imovel, determinadas pelo
Poder Publico e que ndo possam ser realizadas com a presenca do locatario, o locador
pode pedir a retomada do imével antes do término do contrato.

3.3. No caso da reforma do imével préprio do municipio, onde funciona a Escola
Municipal Marciano Felisberto Pinto, ficar pronta antes do prazo final deste
contrato, fica desde ja estabelecido, que o imével locado para funcionamento
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provisorio da escola, sera devolvido ao locador antes do término deste contrato,
sem que este faca jus a qualquer tipo de indenizacgio.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

4.1. O valor da locagdo serd de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais, totalizando
um valor global de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DA GESTAO DO CONTRATO

5.1. 0 contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

5.2. 0 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogido de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizagdo

5.3. Ao gestor do contrato cabe acompanhar, com auxilio dos fiscais técnicos,
administrativos e setoriais, todas as etapas da execugdo contratual, e ainda:

5.3.1. Receber definitivamente o objeto, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais, nos termos do artigo 140 da Lei Federal n®
14.133, de 12 de abril de 2021;

5.3.2. Garantir a inser¢do e manutencdo dos dados referentes ao contrato no Portal
Nacional de Contratag¢des Publicas;

5.3.3. Coordenar as atividades relacionadas 2 fiscalizagdo técnica, administrativa e
setorial.

5.4. Aos fiscais técnicos do contrato cabe auxiliar o gestor no acompanhamento e
fiscalizagdo quanto aos aspectos técnicos, em especial:

5.4.1. Sanar ddvidas ou divergéncias técnicas relacionadas a execuc¢ao do objeto;
5.4.2. Conferir e atestar as faturas relativas a prestagdo de servigos;
5.4.3. Avaliar os servigos executados;

5.4.4. Zelar pela observancia das normas técnicas e legais, especificagdes e métodos de
execugao exigiveis para o perfeito cumprimento do objeto;

5.4.5. Propor a aplica¢do de penalidades a contratada.
6.5. Para fins da fiscalizagdo setorial o municfpio poderd designar representantes para
atuarem como fiscais setoriais nos locais de execuc¢do do contrato.

5.5. 0 desempenho das atribui¢des do fiscal de contrato nio exime a contratada de sua
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responsabilidade contratual, pela qual responderé integral e exclusivamente.
5.6. O fiscal do contrato anotard, em registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas
com a execugido do contrato, descrevendo e determinando o quanto necessario para a

respectiva regularizacao.

5.7. O fiscal administrativo do contrato cabe auxiliar o gestor no acompanhamento e
fiscalizagdo quanto aos aspectos administrativos, em especial:

5.7.1. Sanar duvidas ou divergéncias administrativas relacionadas a execugdo do
objeto;

5.7.2. Auxiliar o gestor do contrato no desempenho da atribui¢do de que trata o inciso
V, do artigo 15, do Decreto Municipal n° 09, e 16 de janeiro de 2024.

CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
6.1. A locatéria se obriga a zelar pelo imével locado;

6.2. Restituir o imével, ao término da locacdo, no estado em que recebeu, salvo o
desgaste decorrente do uso normal do imovel;

6.3. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador as
ocorréncias que, a seu critério, exijam medidas corretivas;

6.4. Pagar as despesas de energia elétrica consumidas durante a locagao;

6.5. Fazer as adequagdes necessdrias de protegdo dos alunos e colaboradores, de
acordo com os relatérios emitidos pelo Setor de Engenharia e da Vigilancia Sanitaria;

6.6. Pagar o aluguel mensal no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez)
dias uteis, através de depoésito bancdario na conta corrente indicada pelo locador;

6.7. Realizar as limpezas e desobstrugdes necessarias, de acordo com 0s relatorios
emitidos pelo Setor de Engenharia e pela Vigilancia Sanitaria;

6.8. Garantir que o imével locado seja mantido em condigoes adequadas de seguranga
durante todo o periodo de sua utilizagado;

6.9. Comunicar ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

6.10. Ap6s o término da utilizagdo do imével, € necessario remover todas as grades de
protegdo, como telas, alambrados e outros elementos instalados para esse fim;

6.11. Restituir o imével locado nas mesmas condigdes em que foi recebido,
considerando o desgaste natural decorrente do uso.
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CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. Entregar ao locatario o imdvel locado, na data de assinatura do contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

7.2. Realizar, junto com o locatario, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

7.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
7.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

7.5. Responder pelos danos ao patriménio do locatédrio decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a loca¢cdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo
elétrica, etc;

7.6. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

7.7. Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigagdes, todas as condigdes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas
para a contratacao;

7.8. Notificar o locatario, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

7.9. Informar ao locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagdo da documentagdo correspondente, que seréa reduzida a Termo Aditivo
ao Contrato;

7.10. E responsabilidade do locador arcar com o pagamento do IPTU durante todo o
periodo de locagdo do imével.

CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O responsavel pelo recebimento do imével, deverd atestar a sua qualidade,
devendo rejeitar o que esteja em desacordo com o especificado neste contrato e no
Termo de Referéncia.

8.2. 0 imé6vel sera recebido de forma proviséria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do
contrato. O recebimento provisério se dard em até 10 (dez) dias apds a entrega do
imovel;

8.3. 0 imével sera recebido definitivamente em até 30 (trinta) dias apds o recebimento
provisorio;

8.4. Se, ap6s o recebimento provisério, constatar-se que o imoével foi entregue em
desacordo com a proposta, com defeito/ma qualidade, fora de especificagdo ou
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incompletos, ap6s a notificagdo por escrito o locador, serdo interrompidos os prazos
de recebimento e suspenso o pagamento, até que sanada a situagao.

8.5. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do imével nem a responsabilidade pela perfeita execugdo do
contrato, nos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

9.1. Para realiza¢do do pagamento o locador deve fornecer numero da conta bancaria
para fim de deposito do valor do aluguel, sendo o pagamento sustado se verificada
execucdo defeituosa do contrato e enquanto persistirem restricoes quanto ao
fornecimento efetivado, ndo gerando essa postergacao direito a atualizagdo monetaria
do prego ou a 6nus de mora de qualquer natureza

9.2. 0 Locatério pagara ao Locador o aluguel do més de referéncia até o décimo dia util
do més subsequente.

9.3. O Locatario iniciar4 o pagamento mensal da importdncia devida passado o
primeiro més apos a efetiva ocupagdo do imével, posteriormente a entrega e aceite do
imoével.

9.4. Os pregcos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contados da data de assinatura do contrato.

9.5. No caso de prorrogagdo contratual, para fins de reajustamento em sentido estrito,
seré aplicada corre¢do monetaria conforme indice oficial do IPCA, acumulado dos
ultimos 12 meses.

9.6. A concessdo do reajuste depende de requerimento expresso da parte interessada,
antes do vencimento do perfodo a ser considerado como base para o respectivo célculo,
sob pena de preclusao.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTAMENTO

10.1. Este Contrato podera ser reajustado depois de 12 (doze) meses de execugdo, na
qual serd observado o indice acumulado dos tultimos 12 meses do IPCA, mediante
iniciativa do contratado.

10.2 A concessdo do reajuste depende de requerimento expresso da parte interessada,
antes do vencimento do periodo a ser considerado como base para o respectivo calculo,
sob pena de preclusao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SUBCONTRATACAO

11.1. Ndo é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD
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11.1. As partes contratantes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018,
que é a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais LGPD, quanto a todos os dados pessoais
a que tenham acesso em razdo deste certame ou do termo de ajuste que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

11.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do Art. 62, da Lei
13.709/18.

11.3. E vedado o compartilhamento com terceiros de qualquer dado obtido, fora das
hip6teses permitidas em Lei.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes
contraentes.

13.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n®
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipoétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejara a rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

13.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido.

13.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.3.3. Indenizagdes e multas.

13.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do

desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por
meio de termo indenizatoério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACOES ORCAMENTARIAS
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A

14.1. A despesa decorrente da presente contratagdo correrd a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio, deste exercicio, na dotagio abaixo
discriminada:

02070112361 00082021 3390 36 FICHA 812

14.2. As dotagdes relativas aos exercicios financeiros subsequentes serdo indicadas
ap0s aprovagdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRACOES/SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1. O licitante ou o contratado serd responsabilizado administrativamente pelas

infragdes e , sang¢bes previstas nos artigos 155, 156, 157, 158 e 159 da Lei Federal n°
14.133/2021.

15.2. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sang¢des de:

[ - adverténcia;

I - multa;

[II - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1¢ Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

[ - anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

I - as peculiaridades do caso concreto;

IIT - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
V - aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgaos de controle.

15.2.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

15.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razio
do presente contrato:

15.3.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

15.3.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a em virtude de atos
ilicitos praticados. LOCATARIA

15.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n214.133/2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
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15.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serdo decididos pelo locatério, segundo as disposi¢des contidas
na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposi¢des contidas na Lei n? 8.078, de 1990 - C6digo de Defesa do
Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS ALTERACOES
17.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

17.2. A contratada é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

17.3. As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragio de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacgdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a
formalizagdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da
Lein? 14.133, de 2021).

17.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

18.1. Incumbira ao locatario divulgar o presente instrumento no Didrio Oficial do
Municipio e no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP), na forma prevista no
art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
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19.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Tim6teo para dirimir quaisquer ddvidas
oriundas do presente instrumento ou de sua execuc¢io, renunciando, expressamente, a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenca de 02 (duas) testemunhas
que também o subscrevem.

Marliéria, 27 de janeiro de 2025.

‘ PEDRO RODRIGUES LARES
LOCADOR

JANILMA %;XILiADORA SANTOS

Secretaria de Educacdo, Ciéncias e Tecnologia

Z

. S
LT ADE PAULA
Prefeito Municipal

Testemunhas:
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